3.pielikums
nekustama ipaSuma A.Paulana iela 1A, Preilos,
nomas tiesibu izsoles noteikumiem

PROJEKTS

NOMAS LIGUMS NR.

Preilos, 2021.gada

Preilu novada dome, registracijas Nr. 90000065720, adrese: Raina bulvaris — 19,
Preili, tas priekSsedetaja persona, kas darbojas,
pamatojoties uz Preilu novada domes Nolikumu, turpmak teksta — IZNOMATAJS, no
vienas puses, un

, turpmak teksta — Nomnieks, no otras

puses,

abi kopa turpmak teksta saukti — Lidzgji, katrs atseviSki — Lidzgjs, nemot véra Preilu
novada domes datums lémumu Nr. XX bez maldiem, viltus un spaidiem, savstarpgji
vienojoties noslédz $adu ligumu, turpmak teksta — Ligums:

1. Nomas liguma priekSmets
1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem nomas lietoSana nekustamo Ipasumu,
kas sastav no:
1.1.1.Nekustama 1pasuma ar kadastra Nr. 7601 004 0504 A. Paulana iela 1A,
Preilos 7732/10195 domajamas dalas no zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 7601 004 0504, (zemes vienibas kopgja platiba 0,1600 ha) ), un
buves - neapdzivojamas €kas ar kadastra apzim&umu 7601 004 0504 001
(ekas kopgja platiba 1065,5 m? ) dalas 773,2 m? platiba, turpmak teksta
Nomas objekts.

1.2. Nomas objekts tiek iznomats ar mérki — komercdarbiba (razo$ana), atbilstosi
lokalplanojuma zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 7601 004 0504 A.
Paulana iela 1A, Preilos, (apstiprinats ar Preilu novada domes 03.07.2020. gada
s€des lémumu, prot.Nr.11.p.2.) atlautajiem teritorijas izmanto$anas veidiem.

1.3. Nomas objekta robeZas Nomniekam daba ir ieraditas un zinamas.

1.4. Nomas ligums dod Nomniekam tiesibas iesaistities Nomas objekta atjaunoSanas
biivdarbos, atbilsto$i Iznomataja izstradatajam un akceptétajam biivprojektam.

1.5. Nomas objekta faktiskais stavoklis tiek fikséts pie Nomas objekta pienemSanas —
nodoSanas akta parakstiSanas, péc biivdarbu pabeigSanas un Nomas objekta
nodoSanas ekspluatacija.

Liguma darbibas termin$
1.6. Ligums stajas speka ar ta parakstiSanas bridi un ir spéka lidz pusu saistibu
pilnigai izpildei.
1.7.  Nomas objekta nomas termin$ tiek noteikts 30 (trisdesmit) gadi no Nomas
objekta nodosanas — pienemsanas akta abpusgjas parakstiSanas.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

2. Nomas maksa un norékinu kartiba
Nomas objekta nomas maksa ménesi ir __ euro ( eiro, __ centi).
Papildus nomas maksai Nomnieks maksa pievienotas vertibas nodokli.
Nomas maksu Nomnieks sak maksat ar bridi, kad ir parakstits pienemsSanas -
nodosanas akts un nomas maksu maksa Iidz Nomas objekta atbrivoSanas dienai.
Liguma 2.1.punkta noteikto nomas maksu, pieskaitot normativajos aktos noteikto
pievienotas vértibas nodokli, Nomnieks maksa, pamatojoties uz Iznomataja
piestadito rékinu par Nomas objekta nomu, kas Nomniekam izsttami ne vélak ka
lidz kartgja meénesa 10.(desmitajam) datumam, Iznomatajam maksa vienu reizi
meénesi, maksajumus veicot par kart€§jo meénesi lidz ménesa 25.(divdesmit
piektajam) datumam, maksajumus ieskaitot Liguma noraditaja Iznomataja
bankas norekinu konta.
Par maksajuma veikSanas dienu tiek uzskatita diena, kura maksajuma summa
faktiski tikusi parskaitita uz [znomataja bankas norékinu kontu.
Gadijuma, ja Iznomataja vai treSo personu vainas dé] Nomnieks ar nokav&sanos
sanem Iznomataja sastadito rékinu un lidz ar to parkapj §1 Liguma 2.3.punkta
noteikto samaksas terminu, Nomnieks nav atbildigs par saistibu savlaicigu
neizpildi.
Papildus nomas maksai Liguma darbibas laika Nomnieks maksa:
2.6.1.visus nodoklus un nodevas, kas paredzeti normativajos aktos (taja skaita
nekustama TpaSuma nodokli) saskana ar Iznomataja piestadito rékinu;
2.6.2.Nomas objekta izmaksas:
2.6.2.1. Nomnieks par Nomas objekta lietosanai
nepiecieSamajiem pakalpojumiem (siltumenergija,
dabasgaze, tidensapgade, kanalizacija, atkritumu
izveSana, elektroenergijas, sakaru pakalpojumi,
s€tnieks, apkop&ja un citi), norékinas ar konkréto
pakalpojuma sniedz&ju, noslédzot attiecigu ligumu.

3. Nomas maksas parskatiSanas kartiba
Iznomatajs var vienpersoniski mainit nomas maksu, ne vairak, ka par 10%, par
to rakstiski pazinojot Nomniekam 1 (vienu) ménesi ieprieks, ja Nomnieks bez
ieprieks€ja saskanojuma ar Iznomataju ir mainijis Nomas objekta lictosanas
merki un tas vairs neatbilst lietoSanas mérkim, kads tas bija uz Liguma
noslégSanas bridi. Nomas maksa uzskatama par paaugstinatu ar nakoSo
maksajumu, kas seko péc Iznomataja rakstiska pazinojuma nosttiSanas par
nomas maksas paaugstinasanu.
Iznomatajs ir tiesigs vienpus€ja karta, atbilstosi speka esosajiem normativajiem
aktiem parskatit Nomas objekta nomas maksu, inform&jot par to Nomnieku
vismaz ménesi ieprieks.
Iznomatajam ir tiesibas, nosiitot Nomniekam rakstisku pazinojumu, vienpusgji
mainit nomas maksas apméru bez grozijumu izdariSanas liguma:

3.3.1.ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati
nodokli vai nodevas, kas attiecinami uz objektu un rada papildus izdevumus
Iznomatajam. Minétajos gadijjumos nomas maksas apmers tiek mainits, sakot
ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

3.3.2. ja izdarTti grozijumi tiesibu aktos par publiskas personas mantas nomas
maksas aprékina$anas un noteik3anas kartibu. Sadas iznomataja noteiktas
izmainas ir saistoSas Nomniekam ar dienu, kad stajusies speka grozijumi
tiesibu aktos.



3.4.
3.5.

4.1.

4.2.

Nomas maksa var tikt parskatita gadijumos, kas noteikti normativajos aktos.
Jebkura nomas maksas palielinaSanas gadijuma Nomniekam ir tiesibas nepiekrist
Nomas maksas palielinajumam un uz ta pamata izbeigt nomas ligumu ar vismaz
30 dienu iepriekS€ju pazinojumu, Saja perioda saglabajot iepriek$€jo nomas
maksas apméru.

4. Nomnieka pienakumi un tiesibas
Nomnieks ir tiesigs izmantot Nomas objektu, ievérojot normativos aktus un §1
Liguma noteikumus.
Nomnieks Liguma darbibas laika apnemas un garante:
4.2.1.uzturét Nomas objektu ka gadigs un riipigs saimnieks;
4.2.2.nodrosinat Nomas objekta izmantoSanu saskana ar Liguma noradito mérki;
4.2.3.Liguma noteiktajos terminos un kartiba samaksat Iznomatajam nomas
maksu, nekustama ipasuma nodokli un citus maksajumus, kas noteikti
Liguma un normativajos aktos;

4.2.4.visa Liguma termina laikd nodroSinat Nomas objekta apdroSinaSanu pret
jebkadu Nomas objekta peksnu un neparedzetu fizisku bojajumu vai zudumu
gadijumu, kas Nomas objekta var iestaties. Nomnieks Saja gadijuma
apdrosinasanas polisg, ka atlidzibas sanéméju norada [znomataju. Nomnieks
Nomas objekta pirmreiz€jo apdroSinaSanu veic ne vélak ka parakstits
pienemsSanas — nodoSanas akts. Apdrosinasanas polisi Nomnieks ar
maksajumu apliecinoSu dokumentu iesniedz Iznomatajam, ne vélak, ka 15
(piecpadsmit) dienu laika no pienemsSanas — nodosanas akta parakstiSanas
dienas.

4.2.5.segt Nomas objekta uzturésanai nepiecieSamo pakalpojumus, norékinoties ar

konkréto pakalpojuma sniedz€ju;

4.2.6.pasargat Nomas objektu un nepielaut nekadas darbibas, kas pasliktina Nomas

objekta stavokli, kvalitati un veértibu (iznemot parasto nolietoSanos),
nepielaut piesarnoSanu ar atkritumiem, noverst citus postoSus procesus; segt
visus izdevumus, kas radusies no Nomas objekta piesarnoSanas Nomnieka
darbibas rezultata, iev€rot normativo aktu prasibas par Nomas objekta
izmantoSanu un aizsardzibu pret piesarnoSanu un citam darbibam, kas
noteiktas normativajos aktos;

4.2.7.atlidzinat kait€&jumu, kas nodarits sabiedribai, videi vai Iznomatajam, ja tas

noticis Nomnieka vainas dél;

4.2.8.apsaimniekot un uzturét Nomas objektu pienaciga kartiba un tiriba, ieverot

ugunsdrosibas, sanitaros, higi€nas un citus normativajos aktos noteiktos
noteikumus, kas attiecinami uz Nomas objektu;

4.2.9. atlidzinat Iznomatajam radusos zaud&jumus vai jebkurus citus izdevumus,
kas ir raduSies, ja Nomnieks nepilda vai nepienacigi pildijis liguma vai
normativajos aktos noteiktos pienakumus;

4.2.10. segt visus izdevumus un zaud€jumus Iznomatajam, ja Nomas objekts iet
boja Nomnieka vainas dél;

4.2.11. péc Liguma termina beigam nodot Nomas objektu Iznomatajam ar
pienemsSanas - nodoSanas aktu, ne sliktaka stavokli, ka to sanemot (tiek
nemts véra Nomas objekta dabiskais nolietojums).

4.2.12. nodrosinat Iznomataja parstavja brivu piekluvi Nomas objektam, lai
parliecinatos par Liguma noteikumu ievéroSanu;

4.2.13. ieveérot Nomas objekta lietoSanas tiesibu aprobezojumus;



4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

4.2.14. veikt savu Liguma noradito komercdarbibu, neparkapjot normativo aktu
prasibas.
4.2.15. Nomnieks apnemas ieguldit Nomas objekta, desmit gadu laika, finansu
lidzeklus, kas sastada 10% no Nomas objekta biivdarbu izmaksam.

Nomas objekta apgritinatas lietoSanas gadijuma Nomnieka pienakums ir
nekavéjoties informé&t [znomataju par So faktu un apgriitinajuma raksturu, ka ar1
kopigi piedalities apsekoSanas akta sastadiSana un parakstiSana.
Nomniekam ir tiesibas mainit Nomas objekta galveno lietoSanas veidu ar vai
bez parbiives, ar Iznomataja rakstisku saskanojumu.
Nomniekam ir tiesibas veikt Nomas objekta parbavi vai parplanosanu tikai ar
Iznomataja rakstisku atlauju.
Nomniekam ir tiesibas, nonemt atdalamos Nomas ipaSuma uzlabojumus, ja tie
ir Nomnieka TpaSums, atstajot Nomas objektu Liguma izbeig$anas gadijuma.
Nomnieks par saviem lidzekliem registré $o Ligumu zemesgramata ne vélak ka
3 (tr1s) ménesa laika no Iiguma noslégsanas vai Nomas objekta nodoSanas —
pienemsanas parakstiSanas dienas. [zdevumus, kas saistiti ar [iguma ierakstiSanu
un atzimes dz€Sanu zemesgramata, sedz Nomnieks.
Nomniekam ir tiesibas ierosinat Nomas objekta atsavinasanu saskana ar
normativajiem aktiem. Par Nomas objekta atsavinasanu tiek pienemts atsevisks
Iznomataja attiecigas institiicijas lémums.
Par Nomnieka kapitalieguldijjumu (bivdarbu) veikSanu Nomas objekta
Nomnieks ar Iznomataju vienojas atseviSki, normativajos aktos noteiktajos
gadijumos Iznomatajs Nomniekam pieskir apbiives tiesibu, par ko Preilu novada
dome pienem atseviSku lémumu.

5. Iznomataja pienakumi un tiesibas
Iznomatajs apnemas un garante:
5.1.1.ka ir vienigais Nomas objekta TpaSnieks, kuram ir tiesibas slégt So Ligumu;
5.1.2.nodot Nomniekam iznomato Nomas objektu ar pienemsSanas - nodosanas
akta parakstisanas dienu;
5.1.3.ka Nomas objekts nav iznomats un nodots lietoSana vai valdijuma treSajai
personai un nav apgriitinats ar lietu un saistibu tiesibam;
5.1.4.ka §1 Liguma termina ietvaros Nomnieks var izmantot Nomas objektu bez
jebkada partraukuma vai traucjuma no Iznomataja puses. Ja kads
traucgjums vai partraukums notiks Iznomataja vainas del, tad par So periodu
Nomniekam nav javeic ar Ligumu pieligtie maksajumi Iznomatajam.
Iznomatajam ir tiesibas apsekot Nomas objektu tada apjoma, lai parliecinatos par
Nomas objekta izmantoSanu un ta stavokli.
Iznomatajs neiejaucas Nomnieka saimnieciskaja darba, ja §1 darbiba nav pretruna
ar So Ligumu un normativajiem aktiem.
Ja Nomnieka vainas dél netiek ieveéroti normativie akti vai §1 Liguma nosacijumi,
Iznomatajs ir tiesigs prasit Nomniekam nekav€joties noverst ta darbibas vai
bezdarbibas dé] radito Liguma noteikumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos
zaud&jumus.
Ar Nomas objektu pec Liguma izbeigSanas Iznomatajs ir tiesigs rikoties péc
saviem ieskatiem.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6. Liguma groziSana un izbeigSana
Ligums var tikt grozits papildinats vai izbeigts tikai Lidz€jiem savstarpgji
vienojoties. Sada vienofanas noforméjama rakstveida un stajas speka ar
parakstiSanas bridi un vienlaicigi klust par §1 Liguma neatnemamu sastavdalu.
Ligums tiek izbeigts, ja:

6.2.1.Nomnieks Nomas objektu iegadajas ipaSuma;

6.2.2.Nomas objekta, no Iznomataja gribas neatkarigu iemeslu dél, netiek veikti
atjaunoSanas buivdarbi un tas netiek nodots ekspluatacija.

Iznomatajs ir tiesigs vienpuséji atkapties no liguma, neatlidzinot zaud€jumus
Nomniekam, kas saistiti ar liguma pirmstermina izbeigSanu, ka ari Nomnieka
veiktos izdevumus Nomas objekta, ja:

6.3.1.Nomas objekts Nomnicka darbibas d&l tiek bitiski bojats un Nomnieks 30
dienu laika nenovérs bojajumu,;

6.3.2.Nomnieks butiski parkapj kadu no Liguma nosacijumiem un/vai Latvijas
Republikas normativos aktus;

6.3.3.Nomniekam tiek pasludinats maksatnespgjas process;

6.3.4.1ir aptureta Nomnieka saimnieciska darbiba;

6.3.5.Nomniekam ir pabeigts likvidacijas process;

6.3.6. Nomniekam ir bijusi vismaz divu maksajumu kav&jumi, tai skaita Nomnieks
nemaksa Nomas objekta apdroSinasanas izmaksas, nekustama Ipasuma
nodokli un citas liguma ieklautas izmaksas vai nenorékinas par Nomas
objekta uzturSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem (piemeram,
siltumenergija, dabasgazes piegade, udensapgades un kanalizacijas
pakalpojumu nodro§inasana, sadzives atkritumu izves$ana), elektroenergiju,
sanitartehniskajiem un tehniskajiem pakalpojumiem, sakaru pakalpojumiem
vai citiem pakalpojumiem, un nenovér§ Sos parkapumus 30 (trisdesmit)
dienu laika no Iznomataja rakstiskas pretenzijas sanemsanas;

6.3.7.Nomas objekts bez [znomataja piekriSanas tiek nodots apakSnoma;

Pirms Liguma izbeigSanas, [znomatajs nosiita Nomniekam rakstisku bridinajumu
par konstatéto Liguma noteikumu parkapumu, nosakot terminu ta noveérSanai.
Gadijuma, ja Nomnieks termina nav noversis parkapumu, Ligums tiek uzskatits
par izbeigtu, ménesi péc pazinojuma noradita trikumu novérSanas termina
iestasanas dienas. Saja gadfjuma Liguma izbeigSanai netiek slégta atseviska
vienoSanas.

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski inform&jot Nomnieku 3 (tris) ménesus ieprieks,
vienpusé&ji izbeigt Ligumu, neatlidzinot Nomnieka zaud&umus, kas saistiti ar
Liguma pirmstermina izbeigSanu, bet atlidzinot Nomnieka veiktos ieguldijumus,
ja tie ir bijusi saskanoti ar Iznomataju, gadijuma ja Nomas objekts Iznomatajam
nepiecieSamas sabiedrisko vajadzibu nodroSinasanai vai normativajos aktos
noteikto publisko funkciju veikSanai.

Nomnieks var vienpus€ji atkapties no Liguma, ja Iznomatajs nepilda Liguma
noteikumus. Sada gadijuma Nomnieks Iznomatajam iesniedz pretenziju un, ja
pretenzija noraditie iebildumi netiek noversti viena ménesa laika, Nomniekam ir
tiesibas izbeigt Ligumu ménesa laika, kad iesniegta pretenzija, par ko Nomnieks
pazino Iznomatajam atseviski.

Nomniekam ir tiesibas vienpusg€ji izbeigt Ligumu pirms termina, rakstiski
bridinot par to Iznomataju ne mazak ka 2 (divus) ménesus ieprieks un samaksajot
ligumsodu 10% apmera no buivdarbu liguma ligumcenas ar PVN , ja Nomnieks
nav veicis Liguma 4.2.15. paredz&tos ieguldijumus pilna apméra.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

7. Lidzeju atbildiba
Ligums neatbrivo Iznomataju un Nomnieku no saistibam pret treSajam personam.
Nomnieks nav atbildigs par [znomataja saistibam ar treSajam personam, ka ar1
Iznomatajs nav atbildigs par Nomnieka saistibam ar treSajam personam.
Par nodaritajiem zaud&umiem ir atbildiga ta Puse, kuras darbibas (bezdarbibas)
vai prettiesiskas ricibas dé] zaud€jumi radusies.
Ja Iznomatajs ar savam darbibam trauc€ Nomniekam realiz€t Liguma noteikto
darbibu Nomas objekta, tad tas atlidzina jebkurus zaudéjumus un izdevumus, kas
rodas Nomniekam.
Ja Nomnieks Liguma noteiktaja termina nesamaksa Iznomatajam nomas maksu,
Nomnieks par katru nokavéto dienu maksa Iznomatajam ligumsodu 0,5% (nulle
komats pieci procenti) apmeéra no nokaveéta maksajuma summas, bet ne vairak ka
10 % (desmit procenti) no nokavéta maksajuma summas.
Ligumsoda samaksa neatbrivo Pusi no pargjo ligumsaistibu izpildes.
Iznomatajs neuznemas atbildibu, ja Nomnieks Nomas objekta nevar realiz&t savu
darbibu atbilsto$i Liguma noraditajam mérkim, ja taja nav vainojams Iznomatajs.

8. Neparvaramas varas apstakli

Lidzgji tiek atbrivoti no atbildibas par Liguma dal&ju vai pilnigu nepildisanu, ja
ta radusies neparvaramas varas apstaklu, t.i., ugunsgréka, zemestrices, plidu vai
citu stihisko nelaimju, kara darbibas, blokades, terora aktu, pandémijas, valsts
institliciju darbibas vai citu Lidzgjiem nekontrolgjamu apstaklu rezultata, ja Sie
apstakli ir raduSies pec Liguma parakstiSanas un ir tieSi ietekm@jusi Liguma
izpildi.

Lidzg€jam, kura saistibu izpildi kavé neparvaramas varas apstakli, 3 (tris) dienu
laika rakstiski par tiem jabridina otrs Lidzgjs, ka ar1 janorada, kada termina
paredzama atlikuSo saistibu izpilde. Nesavlaiciga pazinoSana par neparvaramas
varas apstakliem liedz tiesibas attiecigajam Lidz&jam uz tiem atsaukties.

9. Parejie noteikumi

Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemé&rojami speka esosSie Latvijas
Republikas normativie akti. Ja kads Liguma noteiktums ir pretruna ar
normativajiem aktiem, piem&ro normativo aktu.
Ja kads no §1 Liguma noteikumiem zaudé spéku, tas neietekmé pargjo Liguma
noteikumu speka esamibu.
Liguma noteikumus var grozit, Pusém rakstiski vienojoties. Grozijumi Liguma
stajas speka péc to noforméSanas rakstiski un abpusgjas parakstiSanas. Saja
Liguma paredzetajos gadijumos Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji grozit Liguma
noteikumus, neslédzot par to atseviSku vienoSanos.
Domstarpibas Liguma darbibas laika Puses risina sarunu cela. Gadijuma, ja kada
Puse uzskata, ka, izpildot Liguma noteikumus, radies strids, tai rakstiski
jainformé otra Puse, noradot strida priek§metu un ta atrisinaSanas veidu. Ja Puses
neatrisina stridu parrunu cela, strids ir risinams normativajos aktos noteiktaja
kartiba.
Ligums ir saisto$s Lidz€jiem, to parstavjiem, ka ari Lidz€ju juridiskajiem
saistibu parpémejiem.
Ligumam ir 1 (viens) pielikums — Nomas objekta plans uz ( )
lapam.




9.7. Ligums sastadits uz ___ (vardiem) lapam, Cetros eksemplaros, no kuriem divi
cksemplari glabajas pie Iznomataja, un treSais un ceturtais — pie Nomnieka.
Visiem Liguma eksemplariem ir vienads juridiskais speks.

10. L1dz&ju rekviziti un paraksti

Iznomatajs Nomnieks
Preilu novada pasvaldiba

Nodoklu maksataja reg. Nr.90000065720 Adrese:
Juridiska adrese: Raina bulvaris 19 Bankas rekviziti:
Preili, Preilu novads, LV-5301

Norgkinu rekviziti: Konts Nr.

AS ,,SEB banka” Kods

Konts Nr.LVOB8UNLA0026000130630

Kods UNLALV2X

M.Plivda




